


God Jul och

Gott nytt ar!

onskar
Hyresgastforeningen Linjalen

Hej alla grannar i Linjalen!

Nu kommer antligen ett nytt nummer av var kvar-
terstidning. Tyvirr ett &r senare &n planerat. Vi har
véantat pa mer info om stambytet och det har dragit
ut pa tiden.

Ett inledande samrddsmdte om stambytet har
héllits med Stockholmshem. Nu vet vi lite mer och
kan ldmna en forsta information till er hyresgéster
om hur samradet kommer att ga till. Det berdknas
pagéd minst fram till sommaren 2025 men fortsatter
formodligen in pé hosten.

Nér samradet ar avslutat kommer Stockholms-
hem att be alla hyresgéster godkdnna ett forslag till
atgédrder i lagenheten. Saknas godkdnnande fran en
eller flera hyresgéister maste Stockholmshem be-
géra ett beslut av Hyresndmnden. Hyresndmndens
beslut kan Gverklagas till Hovrétten. Stockholms-
hem kan inte bdrja forrén det finns ett beslut som
vunnit laga kraft.

Byggstart kan av praktiska skél bli tidigast and-
ra kvartalet 2026. Det finns dnnu ingen information
om planeringen utdéver den som Stockholmshem
lamnat vid informationsmétena och pa nétet.

Niésta samradsmote dr den 14 januari. D& kom-
mer samradsgruppen att stélla ett stort antal fragor
till Stockholmshem bland annat med utgangspunkt
fran enkéten. Vi dr glada att s manga svarat. Manga
fragor har ocksé vickts vid bomdtena.

Spara Tidningen!

Den innehéller uppgifter om hur du far information
om vad som hénder i samradet och vilka du kan
kontakta om du har fragor. Samradsgruppens upp-
gift ar att samla synpunkterna frén dig och andra
hyresgéster och fora fram dem till Stockholmshem.
Den ska halla kontakt med hyresgésterna mellan
samradsmdtena. Lokala hyresgéstforeningen &r
med och informerar. Aven Hyresgistforeningen
Region Stockholm ger stod.
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Bidra med dina kunskaper och din tid!

Det ér viktigt att alla far gora sina rdster horda och att sam-
radsgruppen kan lita pa att hyresgésterna kommer att stilla
sig bakom de krav som gruppen driver. Men for att det ska
lyckas méaste manga stélla upp och bidra pé olika sétt. Har du
kunskaper, det kan vara byggnadstekniska, juridiska, erfaren-
heter frén tidigare stambyte eller vanligt sunt férnuft kom med
i referensgruppen. Ta ansvar for att tala med dina portgrannar.
Var med och utveckla informationen pé Linjalens hemsida och
facebook.

Under tiden fortsitter livet i kvarteret!

Med aktiviteter i lokalen och pa garden. Det kan du ocksé ldsa
om i tidningen. Du kan ocksa ldsa om varfor det dr viktigt att
vi har en fungerande lokal hyresgistforening och hur vi till-
sammans kan stodja Hyresgéstforeningens kamp for att halla
hyrorna nere.

Haélsningar Eva Fee
ordforande i LH Linjalen och medlem i samradsgruppen

Redaktion: Gun Hammer port 74, Alberto Osorio port 76 och Eva Fee port 77

mail till: feeeva500@gmail.com

LH-Linjalens hemsida from. jan 2025: Ihlinjalen.hgfs.se
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DETTA AR SAMRADSGRUPPEN

Grigorios Batsoulis

57 ar och jobbar inom
byggbranschen. Har varit
med i en samradsgrupp for
ca 10 ar sedan, da Svens-
ka Bostader gjorde stam-
byte och renovering.
Hoppas kunna hjalpa till att
vi som hyresgaster far en
sa fordelaktig och smidig
stambyte/renovering som
mojligt.

John Daoud

Har bott i underbara Linja-
len i tvd omgangar sedan
2016. Med gedigen ledar-
bakgrund har jag med fram-
gang fort manga komplexa
foérhandlingar. Jag deltog
i samraden under renove-
ringen av Stockholmshems
hus pa Valla torg. Med ly-
hérdhet och 6dmjukhet
hoppas jag kunna bidra till
bra I16sningsforslag.

Angela Fakralddin

23 ar, pluggar till jurist, sis-
ta aret.

F6dd och uppvuxen i Linja-
len. Hoppas kunna hjalpa
till med mina juridis-ka kun-
skaper och med sociala
medier.

Katarina Holm
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Jobbar i statlig myndighet.
Flyttade till Linjalen 2015.

| samradsgruppen vill jag
arbeta for att fa till en dver-
enskommelse med respekt
for hyresgasternas onske-
mal. Alla som vill ska kunna
bo kvar efter stambytet!

Eva Fee

~

Bott i Linjalen i 35 ar. Har
varit jurist pa Skatteverket.
Ar ordférande i LH-Linjalen
och var med i samradet om
ICA-bygget.

Jerry Hamalainen

50 ar, Foretagsradgivare

Ar med i samradsgruppen
for att; bidra till att fa en sa
enkel och bra process som
mojligt i en for manga bo-
ende mycket kanslig fraga.

Anders Lindbom

Administratér. Jag vill att
upprustningen ska ga sa
smidigt som mdjligt, att
vi far igenom vara villkor
samt att hyreshdjningen
blir s& liten som mgjligt
sé att alla har rad att bo
kvar. Vi maste fa veta
vilket hyreshdjningskrav
Stockholmshem  tanker
ga ut med innan vi valjer
att skriva pa det frivilliga
hyresgastgodkannandet
eller inte.

Eva Magnusson

'J’
78 ar, jobbar som arkitekt.
Under upprustningen kom-
mer jag bevaka bl.a till-
ganglighet (handikapp) och
brandsakerhet.

Har varit hyresgast har i 25

ar.

Jonathan Silén

Jobbar med Al och kan
hjalpa samradsgruppen
med research och att hitta
bra referenser for att fatta
informerade beslut. Det
ar viktigt att vi bevakar
hyresgasternas intressen,
sa att hyrorna inte hdjs
mer &n ndédvandigt och att
vi undviker onddiga lyxre-
noveringar.

Linda Wallin
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Onskar stddja hyresgas-
ternas intresse i sam-
radsgruppen och vill sar-
skilt lyfta fram résterna
fran de &aldre som kan
vara i behov av hjalp.

Samradsgruppens uppgifter &r att fora fram hyresgéisternas
synpunkter och krav. Nésta samradsméte édr 14 januari -25.




SAMRADSGRUPPENS UPPGIFTER

Gruppen ska delta i samrad med Stockholmshem och representera hyresgisterna. Ett forberedande samradsmote holls
den 4/11 2024 dar Stockholmshem presenterade sin projektgrupp. Nio frdn samrddsgruppen och de tvé representan-
terna fran Hyresgéstforeningen deltog. Vi forde allmédnna diskussioner och faststéllde spelregler som ska sikerstélla att
vi har en konstruktiv och trevlig ton mot varandra. Stockholmshems planering &r inte pa négot sétt klar. Nu samman-
stdller de underlag for att begéra in offerter frdn entrependrer. Det beréknas bli minst fem samradsmoten utdver detta
och samrdden kommer sdkert att dra ut pa tiden, en bra bit inpd hosten. Samradsgruppen kommer kriva fortséttning
pa samrédet till dess vi har information som vi dr ndjda med. Samradet kan avslutas med en dverenskommelse med

rekommendation att anta forslaget till dtgarder.

Imf vl : 711 :" ir"rl‘i]'f;li‘ 'j

ll.'r IF‘IF in

RIPARY W MY . \_\

Sa har har Samradsgruppen bildats
Rykten om stambyte i Linjalen har funnits l4nge. I decem-
ber 2022 fick styrelsen i LH Linjalen information om att
Stockholmshem underréttat Hyresgéstforeningen om att
stambyte skulle bli av 2025.

Vi triffade Hyresgéstforeningens upprustningsansva-
riga som beréttade att det skulle bli ett stort projekt med
kvarteret Linjalen och kvarteret Vattenpasset pa Magnus
Ladulasgatan. Information skulle komma fran Stock-
holmshem enligt géllande avtal mellan Hyresgéstforen-
ingen och Stockholmshem.*

Infor ett medlemsmote 17 januari 2023 uppmanade vi i
kallelsen alla hyresgéster att engagera sig infor stambytet.
Négra intresserade anmélde sig och det bildades en stam-
bytesgrupp, grunden for det som nu &r samradsgruppen.

Da fanns fortfarande ingen information frén Stock-
holmshem. Forst i slutet av januari fick alla hyresgéster
ett brev ”Dags att undersdka husets skick”, som vickte
manga frigor.

Stambytesgruppen traffades under varen 2023, jamfor-
de erfarenheter och tog fram underlag som presenterades
vid ett bomdte 20 april for alla hyresgéster. Diskussionen
blev livlig. Fler anmaélde sig till stambytesgruppen.

Stockholmshem delade i juni ut ett brev till hyresgas-
terna om att information skulle komma till hosten. Men
ingen information kom.

Vid bomotet 17 oktober 2023 fordes diskussioner uti-
frén den knapphéndiga information som fanns och fler an-
mailde sig till mejllistan for stambytesgruppen.

Vattenpassets hyresgister var av Stockholmshem kall-
lade till informationsmote 18 oktober. Det ryktades att det

skulle bli informationsméten i Linjalen i januari 2024.

Infér LH Linjalens arsmote 20 februari 2024 gick vi ut
igen med info om vikten for alla hyresgéster att sitta sig
in 1 stambytesfragorna och delta.

Vid arsmétet var punkten om stambyte Gppen for alla
och ménga synpunkter kom upp.

Stambytesgruppen forberedde under varen fragor till en
hyresgéistenkét och fragor till Stockholmshem.

Infér bomatet 29 april stod det i kallelsen "Alla hyres-
gdster har mojlighet att ingd i den samrddsgrupp som ska
bildas. En grupp intresserade har trdiffats under daret och
kommer att rapportera om vad vi vet idag och behover
forbereda infor kommande méten med Stockholmshem.”

Ett par dagar fore bomoétet kom en kallelse fran Stock-
holmshem till informationsméten Oppet hus den 13 och
15 maj 2024. ”Kvarteret Linjalen behover renoveras”.
Vid moétena i garaget gavs mojlighet att anméla intresse
for att delta 1 samradsgrupp eller referensgrupp. Namnen
samlades ihop av Hyresgistforeningens representanter
och tillférdes mejllistan for stambytesgruppen.

Stambytesgruppen skickade i juni ut en hyresgéistenkat.
Efter sommaren har enkdten sammanstéllts.

Stambytesgruppen har haft méten tillsammans med re-
presentanterna fran hyresgistforeningen. P4 méote 9 ok-
tober diskuterades samradsgruppens sammanséttning och
det klargjordes vilka i gruppen som kan och vill delta pa
samradsmotena. En grupp pé tio personer utsdgs och detta
bekriftades pa bométet 15 oktober.

Samradsgruppen kommer ge jarnet for att tillvarata
hyresgésternas intressen.

Till hjalp fran Hyresgastféreningen vid samradsmotena har vi:
Kerstin Krebs och Peder Léonngren, f.d. anstallda pa Hyresgastforeningens regionkontor som verksam-
hetsutvecklare. De ar nu som pensionarer kvar i teamet som arbetar med upprustningsarenden. Bada

har lang erfarenhet av samrad om upprustning.

* (Avtal om boinflytande vid upprustning inom AB Stockholmshem 15 december 2015)
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SAMRADSGRUPPEN BEHOVER STOD

Anda fran bérjan har manga hyresgéster engagerat sig i vad som bérjade som
stambytesgruppen. Alla behovs i det fortsatta arbetet.
Till stod for samradsgruppen har det bildats:

* en referensgrupp med erfarenhet av stambyte, byggnadsteknisk eller

annan kompetens

* en grupp for portansvariga (dvs. portombud)

* en grupp for kommunikation
Hittills har ett trettiotal anmalt sig.
Samradsgruppen kommer i borjan av januari att skicka ut mail till de som har
anmalt sig. Planen 4r att ha ett informations- och planeringsmote efter sam-
rddsmdtet med Stockholmshem den 14 januari, for alla som vill vara med
och hjilpa till. Skulle vi ha missat ndgon som é&r intresserad av att vara med
i ndgon av grupperna, sa maila till: linjalen@gmail.com. Vi behover sarskilt
fler personer som dr bra pa kommunikation och sociala medier.

Fastigheten Vattenpasset renoveras ocksa
Samradsgruppen har ocksa kontakt med hyresgéster i Vat- Allas synpunkter behovs...
tenpasset, Stockholmshems fastighet pa MagnusLadulas-
gatan 14 - 30. Deras samrad med Stockholmshem inled-
des tidigare och avslutades med att deras samradsgrupp
antog en rekommendation som innebar att hyresgésterna
raddes att skriva pa godkdnnanden av Stockholmshems
atgéarder. Ett antal hyresgéster valde att inte skriva, pa vil-
ket har lett till att drendet nu ligger i Hyresndmnden. Var
samradsgrupp hoppas nu att vi kan ldra oss av erfarenhe-
terna fran Vattenpasset - bade de positiva och negativa.

I referensgruppen ingar ett tjugotal kvinnor
och mén varav méanga har erfarenhet av tidigare stamby-
ten.

Dér ingar bland andra Royne Sdderberg, port 86 som
har haft foretag i elbranschen i mer dn 50 &r och Staffan
Agren, port 69 som arbetat med miljéfrigor. Han miitte
bullerstdrningarna under ICA-Kvantumbygget och ledde
arbetet med att fa hyresnedséttning fran Stockholmshem.

Glom inte att titta pa Vad, skaw dév portombuden gora?
a 1] s I ag stavl a 1] i porte n ! Jo, de ska formedla information som de far fran sam-

rads- och kommunikationsgruppen till sina grannar.
Det kan vara information att lagga i brevlddorna eller
satta upp affischer nere i porten pa anslagstavlan. For
oss alla ar det viktigt att det blir minst en i varje port,
sd ingen blir utan information. Hittills har vi ombud i
knappt hélften av portarna.
Vill man gora nagot extra sa kan man ordna kaffe i
lokalen for sina grannar eller hitta pa ndgon annan ak-
tivitet s& man lir kénna varandra. Det &r ju viktigt att
man lar kdnna sina grannar s& man kan stodja varan-
dra nér det blir skarpt lage.
. . . . Jag kan ju beritta att for en massa ar sedan sa motte
Vill du lamna synpunkter till samrads- jag ett nytt ansikte i hissen. Jag tankte att hon var ny-
gruppen, skriv mail till: inflyttad och onskade henne vilkommen till porten.
Ja tack, sa hon lite generat. Hon och hennes man hade

Ih I I njalen@gmal I .com bott i [;Ol'ten 1 7 ar utan al.tt vi hade traffats. Det var

. bara s att vi hade helt olika tider och hade dérfor inte
Delta i Facebookgruppen: setts i hissen. Sa kan det gé!

Hyresgéstfbren i ngen Li njalen Nu &r det viktigt att vi grannar triffas sé vi kan hjélpas

at. Jag har anmaélt mig som portombud och tillsam-
Las mer pé LH-Linjalens hemsida mans med en till i porten ska vi bjuda in till kaffe i
from. jan 2025: lokalen.

Ihlinjalen.hgfs.se Gun Hammer
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Stockholmshems forslag tilll basatgarder:

Generella atgarder i lagenhe-
terna:

e Nya kall- och varmvattenled-
ningar

e Nya avloppsledningar

e Nya vvc-ledningar

e Ny elcentral med jordfelsbry-
tare

e Nya elledningar med jordade
uttag

e Pinngangsjarn byts ut

o Tilluft fénsterventiler ses dver
ex. biobe-ventiler vands om moj-

ligt uppat

Duschrum

e Klinker pa golv. 3 olika kulorer
e Helkaklade vaggar. Vit kulor

o Ny toalettstol

e Nytt undertak for installationer
e Atermontering handdukstork

Balkong

wC

e Klinker pa golv

e Malade vaggar

o Ny toalettstol

o Nytt tvattstall med ny blandare
e Kakel mellan spegel och hand-

Grovkok

e Klinker pa golv
e Malade vaggar
e Ny golvbrunn

e Ny belysningsarmatur undertak
e Taket malas alternativt nytt

undertak

Kok/kokvra

o Koksluckor och ladfronter
lackas och malas om

e Pinngangjarn byts ut

e Ledbelysning i tak och 6ver
diskbank

e Skick balkonger ses over

e Utslagsvask byts vid behov
e Ny belysningsarmatur
fat e Taket malas alternativt nytt

e Extra elkontakter dver diskbank
e Forbereda med el och vatten
for diskmaskin

e Kallsorteringskarl

e Val av beslag till kdksluckor
och ladfronter. 3 olika varianter
pa beslag.

e Synliga fronter bakom koks-
luckor och ladfronter méalas

o Nytt tvattstall med ny blandare
e Badrumsskap med belysning
Over handfat

e Nya krokar, toalettpappershal-
lare med mera

e Dusch med ny blandare

e Ny belysningsarmatur

e Forberett for inkoppling av
tvattmaskin

EN MASSA HYRESGASTFRAGOR TILL SAMRADET

Kommer alla boende ha tillgang till sina vindsfor-
rad/kallare/cykelforrad hela perioden? Om inte,
ordnar och betalar Stockholmshem férvaringen?
Hur ordnas det med nycklar och lasning av lagen-
heterna under pagaende arbete?

Finns majlighet att fa evakueringslagenheter?
Finns mdjlighet att valja att bo kvar medan ens
lagenhet stambyts? Om ja — vilken tillgang till
dusch? Vilken tillgang till toalett? Vilken tillgang till
kok?

Vilken mgjlighet att vistas och arbeta hemifran nar
arbete i ens egen lagenhet pagar?

Om hyresgast sjalv ordnar evakueringsboende,
vad galler — ersattning eller hyresfritt?

Kommer det finnas magjlighet till individuella val?
Hur paverkas det nuvarande VLU som en del

Nar paborjas stambytet?

Hur ser planen ut fér respektive huslanga? Var
bérjar man och nar?

Hur lang tid kommer varje lagenhet att ta att reno-
vera?

Vad ses som standardhdjande?

Kommer det erbjudas fler nivaer pa renoveringsgra-
den, till exempel bas, mellan, och hégre?

Hur mycket buller och stérningar kommer det vara
under perioden?

Vilka tider kommer arbeten att paga? Pa vardagar
och/eller helger?

Vilka forsakringar maste hyresgasten ha om nagot
i bostaden gar sonder eller forsvinner? Eller star
Stockholmshem for alla sadana kostnader?
Kommer alla boende ha tillgang till tvattstuga hela

perioden? hyresgaster har gjort?

Kommer alla boende ha tillgang till miljdstuga hela ~ Kommer hyresgésterna kunna vélja pa badkar
perioden? eller dusch?

Kommer alla boende ha tillgang till sopnedkast hela Kommer hyresgésterna kunna vélja pa vatrums-
perioden? matta eller klinkers?



Enkdtyvauresv

Vi dr tacksamma for att sa manga har
svarat pa enkidten som skickades ut
av stambytesgruppen i véras.

274 personer svarade pa enkéten, vil-
ket dr drygt hélften av ldgenhetsinne-
havarna.

Ett tjugotal pappersenkiter kom in
forsent for att vara med i samman-
stillningen, men synpunkterna har
tagits tillvara.

Hyrorna

Sa hir sag hyrorna ut i varas mellan
lagsta och hogsta hyra for samma 14-
genhetsstorlek, vilket innebér att det
ar stora skillnader som formodligen
beror pa att Stockholmshem har reno-
verat infOr byte till en ny hyresgést:

1 rok mellan 5.120 och 7.059

2 rok mellan 6.848 och 14.075
3 rok mellan 8.775 och 13155
4 rok mellan 10700 och 13650
5 rok mellan 12376 och 15180

Renoveringsgrad:

42 av de svarande har flyttat in 2018
eller senare, och av dessa uppger
88% att Stockholmshem renoverat
lagenheten innan inflytt.

Ovriga fragor:

62% uppger att de inte har margina-
ler, eller ar tveksamma till om de kla-
rar hyreshdjningen Stockholmshem
angett.

Ungefar hélften (54,2 %) har inga
VLU-tillval.

Ungefér tre fjédrdedelar har inga eller
hogst 1-2 extra tillval.

2,6% séger att Stockholmshem un-
dersokt deras lagenhet véren 2023.
82% tror sig vilja ha basniva, och
18% en utdkad niva.

62,4% tycker att frdgan om evaku-
eringslédgenhet ar viktig for egen del.
13,6% vill ha tillgang till en gemen-
samhetslokal. Tre fjdrdedelar vill ha
information i brevladan.

Svar i fritext:

208 av de svarande har angett ett
fritextsvar.

Dessa har grovt delats upp i féljande
kategorier:

Onskar evakueringsligenhet 16%
Rédsla for hyreshojning 22%

Behov av information 17%

Onskan om att arbetet ska ta kort tid
6%

Onskan om liten paverkan pé ligen-
heten 10%

Oro for miljon under renoveringsti-
den 10%

Standard pa ldgenheterna efter reno-
vering 11%

Ovrigt 8%

Pa samradsmoétet 14 januari 2025 kommer det att bli en forsta diskussion om Stock-
holmshems féreslagna atgarder. Du kan Idsa mer om projektet pa Stockholmshems
hemsida stockholmshem.se/linjalen. Vi kommer ocksa lagga in mer information pa
Linjalens hemsida: Ihlinjalen.hgfs.se.

OCH HAR KOMMER FLERA HYRESGASTFRAGOR...

Ar det mojligt att paverka utformningen av badrum-
met? Placering av bad, toalett, dusch

el och ventilation?

brant trappa och tunga dorrar?
Blir det hyresnedsattning under stambytet?

Hur satts nya hyrorna?

Nya krav pa elsakerhet kraver nya eluttag. Raknas
det som underhall eller standardhéjande?

Blir det nya eldragningar i alla rum plus fler eluttag?

Om ja, hur da? | befintliga vp-ror eller utanpalig-
gande kuloledningar?

Blir det eluttag i badrum och pa balkonger?

Vad gors at undertryck i lagenheter?

Byts gamla element ut i alla rum?

Blir det battre flaktar i kok?

Blir det solskydd i form av markiser?

Blir det inglasning av balkongerna?

Vilken renovering gors i gemensamma utrymmen?
Blir det postfack i entrén? Om ja, blir det byte till
sékerhetsdorr utan brevinkast?

Blir det barnvagnsrum i varje port?

Kommer sopnedkasten behallas?

Kommer sortering av matavfall inféras?

Gors nagot at de vindar som ar svaratkomliga vid

Hur stora blir hyreshéjningarna efter stambytet?
Nar hojs hyran? Efter egen inflytt, eller efter stam-
bytets slut?

Hur fungerar det med tillval?

Innebar inférandet av FLU en hyreshdjning?

Hur kommer dvergangen till FLU att ga till?

Ar nagra dévriga renoveringar eller ombyggnatio-
ner planerade (fasadrenovering, fonster, tillbygg-
nader eller liknande)?

Hur stéttar Stockholmshem de hyresgaster som
inte har rad att bo kvar?

Erbjuds annat permanent boende?

Kan Stockholmshem goéra det enkelt att byta
lagenhet inom Linjalen?

Kan Stockholmshem tanka sig en intern bostads-
ko for boende i Linjalen?
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VAD HANDER VID HYRESFOR

Vi har fragat forhandlingsledaren 1 Stockholmshemsde-
legationen vid Hyresgéstforeningen Region Stockholm
Kaéthe Eklund om hur det kommer ga till.

Naér ar det dags att hyresférhandla?

En forhandling startar nér Stockholmshem gor en fram-
stdllan om forhandling. Godkédnnandeprocessen behover
vara slutford. Enligt avtalet om samrad kan forhandlingen
borja innan hela renoveringen ar klar. Men hyresgéaster
eller Hyresndmnden ska ha godként sddana atgédrder som
ar hyrespaverkande. For var del finns inget skél att borja
forhandla innan det &r klart vad som ska goras.

Vilka och hur manga ar med och férhandlar
for hyresgdéstféreningen?

Hyresgastforeningen har en delegation med fortroen-
devalda fran Stockholmshems olika
bostadsomraden som ger mandat for
forhandlingar. I den faktiska forhand-
lingen med Stockholmshem deltar den
lilla delegationen som bestér av dele-
gationens ordforande, vice ordforan-
de, regionstyrelsens representant och
en anstilld forhandlingsledare.

Hur kommer det férberedas?
Forhandlingsledaren forbereder be-
slutsunderlag for respektive forhand-
ling som foredras for stora delegatio-
nen som i sin tur genom rdstning ger
sjdlva mandatet for forhandlingen.

Vilka kontakter sker med

hyresgésterna?

Det ar Stockholmshem som é&r ansvarig for kontakterna
med hyresgésterna. Hyresgéstforeningen har i forsta
hand kontakt med medlemmarna. Det innebér att det &r
viktigt att vara medlem.

Vem tar tillvara alla hyresgésters intressen?
De valda delegaterna representerar hyresgéstkollektivet i
forhandlingen. De har nominerats pé de lokala hyresgést-
foreningarnas arsméten och Linjalens delegater har sedan
valts pa Sodermalmsforeningens arsmote.

Kommer Stockholmshem med ett fardigt
yrkande?

I en arlig forhandling yrkar Stockholmshem pa en procen-
tuell justering. Vid en forhandling om brukshyra efter re-
novering yrkas ny hyra. Normalt dr utgangspunkten en
sa kallad normhyra som innebér en hyra for motsvarande
3 rum och kok pa 77 kvadratmeter.

Det finns en fordelningsmodell som tillimpas pé lagenhe-
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YAtt forhandla hyror ir sillan
litt eller enkelt varken for mig
som forhandlingsledare, for lilla
delegationen eller for stora dele-
gationen som ger mandat.
Riskerna med att inte nd en
overenskommelse mdste hela ti-
den vigas och viirderas mot vad
som dr mojligt att uppnd i for-
handlingsrummet for att uppnd
det bista resultatet for hyres-
gistkollektivet,” avslutar

ter som 4r storre respektive mindre.

Vad anger de som grund for sitt yrkande?
Ett yrkande ska vara motiverat. En brukshyra vérderas ge-
nom jamforelse med andra férhandlade hyror som ér lik-
vardiga i standard, storlek, antal rum, allménna utrymmen
och ldge enligt hyreslagen. Jamforelsematerialet presen-
teras for lilla delegationen pé véra schemalagda forhand-
lingsmdten med Stockholmshem. Vi tar ocksé fram eget
jémforelsematerial.

Vad far ni fér underlag och vad kan ni be-
gédra i fraga om kostnader och kalkyler?

Vi fér inga underlag av den karaktéren om det inte handlar
om nyproduktion med presumtionshyra. Brukshyror for-
handlas och faststills utifran ’den allminna hyresgéstens
vérdering” av standarden och nyttorna i boendet.
Stockholmshems kostnader é&r inte re-
levanta efter dndringarna av bruksvi-
dessystemet som kom 2011. Daremot
foregas deras storre projekt av beslut
av Stockholm stads fullméktige s& ar
man nyfiken gér det att hitta genom-
forandebeslut i friga om projektbud-
get i protokollen dér.

Vad tar ni fram for jamforel-
seunderlag?

Hyresgéstforeningen forhéller sig
till lagstiftningen och tar precis som
Stockholmshem fram jémforelser uti-
fran bruksvirdesfaktorerna. Vért mél
ar s klart att motivera en ldgre hyra
an Stockholmshem yrkar. Den som har bést jamforelse-
material har en forhandlingsfordel.

Kiithe

For Linjalen planeras en varsam renovering.
Det betyder att det inte blir nagon stan-
dardhojning alls. Alla av Stockholmshem
féreslagna atgéarder utom méjligen kakel pa
badrumsgolvet ingar i normalt underhall.
Hur kommer ni att vid férhandlingen anvan-
da er av det faktum att det inte sker nagon
standardho6jning?

Hyresndmnden som tvistelosare i hyresfrdgor dr, sé att
sdga forste lagtolkare, och tillsammans med Svea hovritt
praxissittande. De gor historiskt beddmningen att ”den
allménne hyresgésten” vérderar ett helkaklat badrum med
klinker p& golvet och ddrmed blir det hyrespaverkande.
Hyresndmnden beaktar inte heller hyran eller standarden
fore atgdrderna utan virderar resultatet efter utforda at-
gérder utifran jamforelse, lagstiftning och praxis. S& om
Stockholmshem far godként att vidta atgdrderna kommer
forberedelser for att hyran forhandlas utifran jamforelser



HANDLINGEN?

Underhall eller
standardhojning?

Alla foreslagna atgiarder utom mojligen klinker pa
badrumsgolv och nagra nya elkontakter &r att betrakta
som rent underhall och borde inte kunna anses som
standardh6jande.

Klinker pa badrumsgolvet kommer hyresgésterna att
motsétta sig under samradet och driva hart. Klinker-
golv dr av manga skil oldmpligt och det &r en stan-
dardsénkning i férhallande till en modern plastmatta.
Ett kallt klinkergolv borde inte kunna anses som ett
allmint hyresgéstintresse, dvs. ett onskemal fran
framtida hyresgéster.

med andra forhandlade hyror med likvérdig standard,
storlek, antal rum, allménna utrymmen och lige. Hyres-
géstforeningen har absolut mojlighet att framfora en an-
nan mening i forhandlingen, men hittas inte samsyn med
Stockholmshem sa dr vi tillbaka till tvisteldsarens bedom-
ning.

Hur lang tid brukar férhandlingen ta?
Forhandlingen kan gé fort, men den kan ocksé ta flera ma-
nader for att uttémma alla férhandlingsmajligheter.

Nér och hur far Hyresgésterna information?
Kommer vi till en 6verenskommelse dr Stockholmshem
ansvarig att informera sina hyresgéster. Hyresgastforen-
ingen skickar information till medlemmarna i fastigheten.

Om bolaget och Hyresgastféreningen inte
kommer 6verens, vad hdnder da?

Kommer vi inte 6verens sé finns tva alternativa vagar for
Stockholmshem.

De kan direktavisera hyresgisterna ny hyra, men det ar
mindre vanligt. Betalas den nya hyran av hyresgésten be-
traktas den som accepterad. Accepteras den inte av hyres-
gésten vinder sig Stockholmshem till Hyresndmnden for
provning. Hyresndmnden forsdker medla mellan parterna
i ett forberedande sammantriade. Lyckas inte det blir det
provning och Hyresndmnden delger berdérda hyresgés-
ter. Hyresgistforeningens forhandlingsjurister foretrader
medlemmar som ombud i en sédan provning.

Provningen kommer goras utifran jimforelse som beskri-
vits ovan. En provning i Hyresndmnden som &verklagas
till Svea Hovrétt kan ta flera ar vilket kan medfora retro-
aktiv hyra. Det ar det viktigt att hyresgisterna dr medvet-
na om. Det ar hyresgésten som i samrad med sitt ombud
avgor om overklagande ska ske.

Halloween 2024 firades av vardagslediga.

Vialkommen till lokalen pa torsdagar klockan
12 och at av Topsys fantastiska luncher. Endast
40 kr. Mycket trevligt sllskap. Topsy brukar an-
nonsera pa anslagtavlorna pa garden.

Kom ocksa till Kvarterskvall, som brukar vara en
gang i manaden. Se anslagstavlan i din port.
Lh Linjalen bjuder pa kaffe, te och nagot litet
tilltugg. Vill du dricka eller ata nagot annat sa
far du garna ta med dig det. Backgammonspel
finns for den som ar sugen pa ett parti. Samt
bra musik forstas.

Valkommen 6nskar Stefan, port 46
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Stockholmshems info om renoveringshyror
Stockholmshems hyresforhandlare Magnus Ljungkvist
redogdr pd Stockholmshems hemsida for hur bolaget re-
sonerar om hyreshdjningarna efter renoveringen. Han sé-
ger att det attraktiva ldget pa S6dermalm kommer att vara
en vasentlig grund for bolagets krav pa hojd hyra.

Enligt Stockholmshem har den vanligaste ldgenheten i
kvarteret Linjalen tre rum och kék och ar pd 87 kvm. Idag
har den en hyra p& 10 064 kr/manad (enligt 2024 ars hy-
resniva). Enligt Stockholmshems uppskattning blir bruks-
virdeshyran efter renovering ca 12 100 kr/manad. Utdver
detta tillkommer de arliga forhandlade hyreshdjningarna.

Han redovisar ocksa uppskattade hyresnivaer efter reno-
veringen for olika ldgenhetstyper i Linjalen.

Ett rum och kok, 41 kvm: 7 150 kr/manad

Tva rum och kok, 62 kvm: 9 500 kr/méanad

Tre rum och kok, 87 kvm: 12 100 kr/manad
Fyra rum och kok, 107 kvm: 14 200 kr/manad
Fem rum och kok, 123 kvm: 15 900 kr/manad.”

Fran VLU till FLU

I samband med renoveringen kommer underhéllssystemet
att dndras fran VLU till FLU, dvs. fran valfritt lagenhets-
underhall till forvaltarstyrt. Detta sker enligt ett avtal mel-
lan Stockholmshem och Hyresgéstféreningen.

VLU och FLU fungerar véldigt olika. VLU, som vi har
idag, innebdr att hyresgésten sjdlv ansvarar for ytskikten i
lagenheten. Ytskikt &r viggar, golv och tak. I VLU bestal-
ler man sjélv underhall av ytskikt, och det blir ett tilldgg
pa hyran.

I FLU ingar den hir typen av underhallsatgirder i hyran.
Det betyder att nar man ser att ytskiktet ar sé slitet att det
behover dtgirdas, kontaktas forvaltaren. Forvaltaren gor
d en beddmning och ser till att det atgardas.

I Som framgar av enkatsvaren pa sid 7 skil-
jer sig hyresnivan avsevart mellan hyres-
lagenheter av samma storlek pa grund av
Stockholmshems gjorda renoveringar vid
hyresgastbyten. Lagenheterna har ocksa
olika standard pa grund av tillval av olika
slag och hyresgasternas egna renove-
ringar.
Allt detta kommer medféra stora pro-
blem nar parterna ska komma fram till ett
I bruksvarde som ar lika for alla jamforbara
lagenheter.
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ochv ouvwnal vid stambytet

Manga i Linjalen minns formodligen &nnu den omfattan-
de ombyggnaden till studentbostdder och ICA Kvantum
2018 - 2020. Forst efter en vidlunderbyggd stdmningsan-
sokan till tingsratten lyckades undertecknad och Hyres-
géstforeningen i regionen pressa fram mer hyresavdrag
till fler hyresgéster for det vidriga bullret.

Det oundvikliga stambytet innebér inte bara klart hojd
hyra, en i det ndrmaste obeboelig bostad under en period
och ett i ndgon man patvingat utbyte av inredning utan
ocksa att bullerelédndet dr ater. Mest utsatta blir igen sjuk-
domsdrabbade, hemmavarande anstillda och foretagare,
nattskiftsjobbare, pensiondrer och funktionsvarierade.
Inte alla har fritidshus, arbetsplatser eller vanner att fly till
under manader, och nu drabbar arbetena kvarterets alla
hushall.

Tyvarr dr det stomburna rivningsbullrets ldngviga
spridning mellan Linjalens portar och vaningsplan lite for
vilbekant. Néar ljudnivaer och intensitet blir extrema och
bullret startar och pagér titt som tétt utan egentlig forvar-
ning, utgdr det inte bara en fara for horseln utan tar ocksa
mentalt och indirekt pa den totala hédlsan. Dessutom lar
det ta ytterligare flera manader innan arbetena i andra 14-
genheter rort sig sa langt bort att de inte langre stor pa-
tagligt.

Vidare forvéntas vi som vanligt betala full manadshyra
med rejdlt hojd hyra efterat. Med nollad hyra skulle det
gé att betala egna vistelsealternativ och minska behovet
av hjalp.

Hyreslagen och miljobalken innehéller paragrafer som
hyresgister kan soka stod hos enligt allméingiltiga skalig-
hets- och hélsoprinciper. Brottsbalkens “framkallande av
fara for annan” tillimpas emellertid inte, méarkligt nog.
Att man vid storre byggatgirder inte helt sjalvklart ger
hyreskompensation och organiserar ett fullgott buller-
skydd &r egentligen skandaldst.

For att kunna godkdnna Stockholmshems stambytes-
upplédgg anser undertecknad att bolaget behdver tillmotes-
gé ett antal skéliga krav for bullerskydd. De dr for ménga
for att kunna rdknas upp och fa plats hér, och de kommer
att tas upp under samradet.

Staffan Agren, port 69



LOCK FRAN E-HUSETS GARD

Ar liggs till ar och blir snart sammanlagt dver ett decennium. Men tiden kiinns And4 s kort nér man ser bakat. P4
innergarden &terfinns pulsen i vara liv: varierande arstider och véder i kontrastrik samverkan med vixande trédd,
vaxter, djur, medméanniskor och oss sjdlva. Det dr sé levande och ibland bara s& vardagligt men ocksa s& underbart
unikt, om vartannat.
De lummiga innergérdarna och parkerna dr stadens lungor. Vi behdver varda dem vél och utnyttja det goda de ger
oss. Da mar staden riktigt bra liksom vi sjdlva. Det kdnner vi forstds inombords, men det bekréftas ocksé av ett otal
forskningsrapporter.
Var grona (och ibland vita!) innergard &r viktig att vara rddd om och forsvara sé den inte krymps ner eller tillats
forfalla. Annars sé tappar vi den livsuppehéllande andning och kraftladdning som innergardsmiljon &ret om sa
troget erbjuder oss hyresgister.

Staffan 1 69:an
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Kallelse till arsmote for Lokala Hyresgastforeningen Linjalen

Tisdagen den 25 februari 2025 kil 19.00 Kaffe fran 18.30

Alla hyresgéster dr vilkomna att lyssna pa den allménna informationen och delta i diskussioner, men det 4r med-
lemmarna 1 hyresgéstforeningen som har rostritt nér punkterna pd dagordningen behandlas. Dagordning

och dvriga informationspunkter kommer att anslas 1 portarna.
Vill du skriva en motion eller foreslé att motet ska fatta beslut om négon fraga utéver sedvanliga drsmotespunk-

ter? Maila styrelsen: lhlinjalen@gmail.com eller ldgg ett brev 1 hyresgéstlokalens brevldda inne 1 port 79
senast mandagen den 10 februari. Du kan ocksa nominera kanidater till foreningens delegater/erséttare
1 Stockholmshemsdelegationen som i slutinden kommer ge mandat till hyresforhandlarna om hyrorna.

Om du vill vara med 1 styrelsen eller ha ndgon annan uppgift i féreningen eller har tips pd lampliga per-
soner sé ring eller sms:a till valberedningen:

Bo Erlandsson: 073 943 53 75, mail: ingentingbo@hotmail.com. och Maj-Britt Nyberg: 073 059 82 56
mail: mb_nyberg@yahoo.se.

Kom ocksa till S6dermalmsforeningens arsmote sondagen den 16 mars 2025 dar det bland an-
nat beslutas om vilka som ska vara med i Stockholmshemsdelegationen fran S6dermalm. No-
mineringar till uppdrag i Sodermalmsforeningen och till poster i regionen ska vara inne senast

2 manader innan, dvs senast
Det ar viktigt att vdlja representanter som ar villiga att ga till strid for att forsvara hyresgaster-
nas intressen vid renoveringar.

Det hander mycket i Sodermalmsforeningen.
Vidlkommen onsdagar kl 18 - 20, Krukmakar-
gatan 6. Dar finns det nagon som kan svara
pa fragor om hyror och bostadspolitik.

Las mer pa Sodermalmsféreningens hem-
sida: https:///sodermalmsforeningen.se eller
maila till: kontakt@sodermalmsforeningen.

Styrelsen i LH Linjalen 2024
Ordférande: Eva Fee, feeeva500@gmail.com

Kassor/ Hemsida: Uffe Borgenheim, basick50@gmail.com
Lokal-och odlingsansvarig: Vivianne Andersson
Facebookansvarig: Alberto Osorio

Roland Landstedt

Anders Marén, anders.maren@gmail.com

Kvarterskvéllar: Stefan Hoglund, lhlinjalen@stefanus.se

Om du vill ordna négon aktivitet som riktar sig till
alla hyresgéster, till exempel filmvisning, bokcirkel,
syjunta eller liknande sa kontakta styrelsen.

Bocker och symaskiner (tva stycken)

finns i lokalen.

| mars ar det dags for
den utlovade kursen i
kinesisk matlagning till
sjalkostnadspris i lokalen.
Tanken ar att en lagom
stor grupp traffas ett antal
kvallar, lagar mat och ater
tilsammans under led-
ning av Christina Nygren.
Hall koll pa anslagstavlan
i din port.

:SA FORDELAR SIG ALDRARNA | KVARTERET

Ar Totalt 0-5 ar 6-15ar | 16-19 ar |20-29 ar |30-44 ar |45-64 ar | 65-79 ar | 80- ar
2010 935 39 77 54 83 140 288 185 69
2020 955 24 65 34 122 110 289 232 79
2023 917 25 49 36 94 111 283 239 80
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Vad hander mera pa garden?

Gardsprojektet som skulle géra om E-gar-
den och mellangarden mellan B- och C-
husen ligger i malpase till efter stambytet.
Stockholmshem har sagt upp sina tradgards-
méstare och ansvaret for tridgérden ligger
nu hos var forvaltare Diana.

Livet pa garden gar vidare med hyresgast-
odlingar och aktiviteter nér védret tillater.

L= - - . kT

Ndgra hyrésgdsters odlingslador pa E-gdrden. Det blev en stor skérd tomater i ar.

Var forvaltare Diana med bikupeskdtaren.
Varje ar far vi ett antal burkar honung.

Hair vid den fina lilla statyn skulle Stockholmshem ordnat
rabatter. Istdllet blev det postboxar. Trdkigt!

Maj-Britt Nyberg bjéd pa kaffe vid sina od-
lingar, ddr det blommat lika fint i dar ocksa! kaffe och information.
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Det vilda djurlivet v Linjalev

Sparvhok pa jakt, mittemot kéksfonstret sex trappor upp i 74:an.

Det dunsade till! En ekorre pa fonsterblecket sex trappor upp!

Har dr en del av djuren som visat sig i Linjalen:
En stackars dlg kom vilse och fick tyviérr skjutas pé
garden for nagra ar sedan. Ett och annat radjur har
dykt upp. Harar och grévlingar dr mest synliga nat-
tetid. P4 dagen ser man mest ekorrar (dven klittra
ivrigt pa fasaden) och olika féglar. I ar har duvorna
varit sérskilt ihdrdiga och forsokt bygga bon pé fle-
ra balkonger.

Gun Hammer

Ingang frdan évre garaget under port 78.

Lank till MSB:s hemsida:https://www.msb.se

Gar du in pd MSB:s hemsida dver skyddsrum
sé ser du vilka som finns i Linjalen. De ér inte
bara till for oss i Linjalen utan ska vara till-
géngliga for alla 1 nérheten.

Det &dr Stockholmshems skyldighet att
halla skyddsrummen i ordning sé att de kan
anvéndas vid en krissituation. Enligt Diana sa
inspekterades skyddsrummen i september 1 ar
och haller nu pé att dtgéirdas.

Valkommen
till SeniorNet

Sodermalm

Vi driver Kanelbullens populdra IT-café pa Rosen-
lundsgatan 44A, dér alla seniorer kan fi hjélp av oss
med sina digitala bekymmer. Oppet helgfria mandagar,
onsdagar och torsdagar kl 13-16 under terminstid.

Se mer pé var hemsida: https://snso.se/

Var devis ér ”Seniorer lar seniorer IT” och det gor vi
med kurser och datatraffar for vra medlemmar.

Med véra ca 900 medlemmar &r vi en av de storsta lo-
kala foreningarna i SeniorNet Sweden som é&r var riks-
organisation.
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Skyddsrum enligs MSB:s karta finns vid
portarna 52, 54, 56, 78, 71 och 75.

Snart blir det dags for ny sopsortering!

2025 maste alla hushall i Sverige sortera sitt matavfall.
Fastigheter med sopsugar har haft dispens for att kunna
skapa ett system for att kunna skilja ut pasarna med mat-
avfall och ta hand om dem pa ett miljoriktigt sdtt. Nar
som helst kan det komma ett beslut.

Vi har lange forsokt fa ett aterbruksrum i Linjalen. Tills vi
har 6vertygat Stockholmshem far vi néja oss med:

Pop-up aterbruk

Ta chansen att befria dig fran onddiga prylar nar Pop-
up aterbruk dyker upp nara dig. Vi tar till exempel emot
grovavfall, sma mabler, textil, elektronik och miljéfarligt
avfall.

Pop-up aterbruks stopp ar slut for aret och vi ater-
kommer under mars 2025 med fler.

Se https://www.stockholmvattenochavfall.se



Nagra balkonger 1 Linjalen hosten 2024
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Vill du boka kvarterslokalen?
Nar lokalen port 79 ar ledig, gar den att hyra for pri-

vata tillstalliningar. Kostnad 300 kr.

Bokas mandagar 18.00-19.00 genom personligt be-
sok i lokalen.

Behover du ringa uthyrningen och lamna meddelan-
de ar numret: 079-348 03 86.

Pa Linjalens hemsida finns ordningsregler mm.

Nar det &r som roligast i kvarterslokalen:

Téank pa grannarna!

Sank musiken och var inte alltfér hégljudda ute och
inne. Samma regler galler som i din egen lagenhet.

Behover du information om
vad som hander i kvarteret?

Lh Linjalens hemsida haller pa att géras om och
kommer vara klar i januari 2025.

Adress: Ihlinjalen.hgfs.se

Dar kommer du att hitta information fran lokala hy-
resgastféreningen om bométen och vanliga samrad
med forvaltaren Diana Haddad.

Dar finns ocksa information om stambytet och om
samradet med Stockholmshem om stambytespro-
jektet.

Vill du ha kontakt med Lh Linjalen eller med sam-
radsgruppen, maila till: Ihlinjalen@gmail.com

Du kan ocksa delta i Facebook-gruppen:
Hyresgastféreningen Linjalen

Har du problem eller klago-
mal och behover kontakta

Stockholmshem?

Ring Kundtjansten: 08-508 390 00. Far du ingen
hjalp sa kan du kontakta:

Ihlinjalen@gmail.com eller nagon i styrelsen.

Bra att veta infor storhelger:

Tomningsschema ky. Linjalen®
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Vill du traffa dina grannar?
Kom till kvarterslokalen port 79
Vardagslediga torsdagar kl 12
Trivselkvallar en gang i manaden
Bométen tva ggr per ar
och diverse andra verksamheter
Se affischer i din port.

Vill du odla pa garden?

Maila till Ihlinjalen@gmail.com sa far du kontakt
med odlingsansvarig. Det kostar inget mer an

ditt arbete. Du skriver pa ett odlingskontrakt med
forvaltaren, far jord och en lada sa lange det finns
plats.

Blir du stord?

Hog musik, bullrande grannar, stokiga fester? Pa
kvallar, natter och helger kan du kontakta Stor-
ningsjouren. Ring jouren medan stérningen pagar.
Ring: 08 658 11 60 till Stérningsjouren
Fredag - 16rdag 20.00 - 04.00,
sondag - torsdag 20.00 - 03.00.
Stérningsutredare nar du dagtid,
ring 08 - 508 39 000.

i
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gAITVISA AT HYR ASTER!
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Vill du forandra bostadspoli-
tiken och starka hyresratten?

Kom till Mynttorget och visa politikerna vad du
tycker tisdagar kI 11.30 - 13.00.

Tycker du att hyresgast-
foreningen ar viktig?

Kom péa arsméte i LhLinjalen 25 februari 2025 och
kom pa arsmoéte i Hyresgastféreningen Sédermalm
16 mars 2025. Ar du inte medlem sa bli det.

Ga in pa www.hyresgastforeningen.se



